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Goworowo, dnia 9 kwietnia 2026 r.

DECYZJA Nr 344/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust, 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2a, 6, art. 59 ust. 1, art. 60 ust.
1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tckst jednolity Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz art. 104 Kodeksu Post¢powania
Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

po rozpatrzeniu wniosku:
z dnia 21 listopada 2025 r. [INIEGINGEGEGEGEGEGEGEGEEEEEEEEEEEEE v sprawie

ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz budynku garazowego na dzialce o nr ewidencyjnym 1032/10 poloZonej w obrebie
geodezyjnym Kaczka, gmina Goworowo

po uzgodnieniu z;
1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym - pod wzgledem wymagan higienicznych

i zdrowotnych

2) Starosta Powiatu Ostroleckiego — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych
- w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow
o gospodarce, nieruchomosciami

3) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie - organem wlasciwym w sprawach
melioracji - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami

USTALAM
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego
oraz budynku garazowego na dzialce o nr ewidencyjnym 1032/10 polozonej w obrebie

eodezyjnym Kaczka ina Goworowo, w granicach okreslonych na zalaczniku ficzn
w skali 1:1000

OKRESLAM

Zgodnie z art. 54 w zwigzku z art. 64 ust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Rodzaj inwestyciji:

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku garazowego.

2. Warunki i szezégélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) funkcja zabudowy - mieszkaniowa jednorodzinna,
b) funkcja projektowanego obiektu - budynek mieszkalny jednorodzinny,
c) ustala sie parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla projektowanego
pOJedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
szerokosé elewacji frontowej — od 5,0 m do 9,5 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych - max. 2, w tym poddasze uzytkowe,
- liczba kondygnacji podziemnych - 0,
- wysokosé zabudowy - od 4,0 m do 10,0 m,
- geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia polaci dachowych od 159 do
450,
- kierunek kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki - prostopadty lub réwnolegly,
d) funkcja projektowanego obiektu - budynek garazowy,
e) wustala si¢ parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla projektowanego
po_;edymzego budynku garazowego:
szeroko$¢ elewacji frontowej - od 3,0 m do 9,5 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych - max. 1,
- liczba kondygnacji podziemnych - 0,
- wysokos¢ zabudowy - od 2,2 m do 5,0 m,
- geomema dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia polaci dachowych od 15° do
450, |
- kierunek kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki - prostopadly lub réwnolegly,
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ustala si¢ parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy w stosunku do

powierzchni terenu inwestycji (poprzez teren inwestycji rozumie si¢ obszar w liniach

rozgraniczajacych, zgodnie z zalacznikiem graficznym), na ktbrym bedzie realizowang

inwestycjn:

- powierzchnin terenu inwestyejl = 1 202,0 m?,

= projektowana powierzchnia zabudowy - od 35,0 m2 do 130,0 m?,

= udzinl powierzchni zabudowy - od 3% do 11%, '

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 64%,

= maksymalna intensywnoéé¢ zabudowy - 0,22,

= mnaksymalna nadziemna intensywnoéé zabudowy - 0,22,

- minimalna nadziemna intensywnoéé zabudowy - 0,03,

- nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zalacznikiem graficznym - w odleglosci 6,0
m od pasa drogowego drogi wewnetrznej (dzialka ewidencyjna nr 36),

- minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 na 1 lokal mieszkalny,

obiekty i ich lokalizacja winny spelniaé¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 926 z

pdin. zm.),

inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 725),

projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczcgolnych oraz zawieraé

pozytywne opinie organéw opiniujacych i uzgadniajacych,

inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone urzadzen

melioracji oraz przestrzegaé przepiséw Ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (tekst

jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1087);

Ochrona Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnei:

a)

0

niniejsza inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzieé¢, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu

Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco

oddzialywa¢ na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w zwiazku, z czym
nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko, co za tym idzie
przeprowadzenia postepowania administracyjnego w sprawie wydama decyzii o
$rodowiskowych uwarunkowaniach,

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,

teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst
jednolity Dz, U. z 2023 r. poz. 1336 z pézn. zm.),

na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

o ktoérych mowa w Ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego istnieje

przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23

lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.

poz. 1292), nalezy przy uzyciu dostepnych sSrodkéw, zabezpieczyé ten przedmiot

i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomié¢ o znalezieniu tego

przedmiotu wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jezeli nie jest to mozliwe

Wéjta Gminy Goworowo,

przestrzegaé innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

Obsluga w zakresi frastruktu e icz i komunikaciji:

a)

b)
<)

d)
€)

f)
g)
h)
i)

zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna - przylacze do sieci elektroenergetycznej na
warunkach zarzadcy sieci,

zapotrzebowanie na wode - przylacze do sieci wodociagowej na warunkach zarzadcy sieci,

spos6b odprowadzania Sciekéw sanitarnych - bezodplywowy zbiornik na nieczystosci ciekle
lub indywidualna oczyszczalnia $ciekéw,

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - na wlasny nieutwardzony teren inwestycji,
spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z regulaminem utrzymania
czystoéci i porzadku na terenie gminy,

zapotrzebowanie na energie¢ cieplna - indywidualne Zrédlo ciepla,

zapotrzebowanie na gaz - naziemny zbiornik na gaz plynny,

zapotrzebowanie w érodki lacznosci - nie dotyczy,

obsluga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej gminnej Nr 250406W (dziatka
ewidencyjna nr 37 /2) przez droge wewnetrzna (dzialka ewidencyjna nr 36);
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4) Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
a) nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych interesow oséb trzecich t).:
dostepu do drogi publicznej,
- mozliwodci korzystania z sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- dostepu do éwiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt luda,
- przed uciazliwodciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,

b) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzyma si¢ od dzialan, ktore
zaklécalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietna miare, wynikajacg
ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych - art.
144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. 2 2023 r. poz.
1061);

5) biektéw budowla i i
Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja tereny goérnicze.

3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:
Obszar niniejszej inwestycp stanowi dzialka o numerze ewidencyjnym 1032/10 polozona w obrebie
geodezyjnym Kaczka, gmina Goworowo. Dzialke stanowia grunty orne klasy V (RV) oraz grunty ome
klasy V1 (RVI) o lacznej powierzchni 0,1202 ha. Teren stanowi wlasnoé¢ podmiotu prywatnego.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiace] zalacznik graficzny do niniejszej
decyzji.
ZA NIE

Dnia 21 listopada 2025 r. Piotr Wolniak, zam. ul. Ksi¢zycowa 15, 05-500 Piaseczno, wystapil
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz budynku garazowego na dzialce o nr ewidencyjnym 1032/10 polozonej w obrebie
geodezyjnym Kaczka, gmina Goworowo.

W zwiazku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja Gmina Goworowo nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Goworowo (przyjetego uchwala Nr XXXIV/209/17 Rady Gminy Goworowo z dnia
27 marca 2017 roku) Wéjt Gminy Goworowo stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznoé¢ dotyczaca obowiazku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowe)
inwestyc).

» égodm'c z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonano analizy warunkéw izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
si¢ realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym Paristwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym - pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym, w zwiazku z tym, ze przedmiotowa inwestycja polozona jest w granicach dzialki, ktéra
stanowia grunty wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami
decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym Starosta oraz Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
w:;ly P;lskic. Sa to organy wlasciwe w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracii
wodnych.

Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie
w przypadku spelnienia okreslonych w nim warunkéw tj.:

- co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji | funkcji, parametréw, cech iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych;
- teren ma dost¢p do drogi publicznej;
- istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele
nierolnicze i nieledne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
- zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:



a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakres;,
sicci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia’' 24 lipca 2015 r,
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U, ,
2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy, i

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, :

c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwinzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. projekt decyzji o warunkach zabudowy sporzadzil mgr inz. Pawel
Géra posiadajacy dyplom ukoriczenia studiow wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej.

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawa, stwierdzajac
zgodnosé planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, nalezalo orzec jak
w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnienn osdb trzecich, zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do térenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.
Decyzja moze byé przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w
tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub
dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Od ninicjszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ostrolece (ewentualnie innego organu Il instancji). Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego
organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji. !

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie' prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze
stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofni¢cie odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana 2z naruszeniem przepiséw postg¢powania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza post¢powanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygni¢cia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a
pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie 14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o
wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy post¢powania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zalaczniki:
1) zalacznik graficzny do decyzji o warunkach zabudowy;
2) zalacznik tekstowy do decyzji — analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
3) zalacznik graficzny do analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

“lu?'(' [ Nl !('t'k‘
SEKRETARZ GMINY GOWOROWO

Otrzymuja:
1. Piotr Wolniak, zam. ul. Ksiezycowa 15, 05-500 Piaseczno.

2. Urzad Gminy Goworowo,
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Zalacznik tekstowy do decyzji nr R1.6730.344,2025.NK

ANALIZA

WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1 JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH
QLB_ZEPISf)W ODREBNYCH, STANU FAKTYCZNEGO IPRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE _INWESTYCJI ORAZ_ FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1
PKT 1- 6 USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresic warunkéw, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1, pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycii:
Obszar niniejszej inwestycji stanowi dzialka o numerze ewidencyjnym 1032/10 polozona w obrebie
geodezyjnym Kaczka, gmina Goworowo. Dzialk¢ stanowia grunty orne klasy V (RV) oraz grunty orne
klasy VI (RV]) o lacznej powierzchni 0,1202 ha. Teren stanowi wlasnosé¢ podmiotu prywatnego.

2. Warunki zagospodarow. ze W renu i Z prz rebnych:

1) niniejsza inwestycja nie zalicza si¢ do przedsi¢wzi¢é, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsi¢wzi¢é mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w zwiazku, z czym nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania na érodowisko, co za tym idzie przeprowadzenia
post¢powania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach,

2) teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

3) na terenie planowanej inwestycji nie wyst¢puja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, o
ktoérych mowa w Ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

3. Wyznaczenie obszaru objetego analiza:
Granicg obszaru objetego analiza wyznaczono na mapie, skala 1: 1000, stanowiacej zalacznik
graficzny do analizy funkcji oraz cech zabudowy izagospodarowania terenu. Obszar analizy
urbanistycznej dotyczacej funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu obejmuje, co najmniej
trzykrotnos$¢ szerokosci frontu dzialki/terenu inwestycji.

4. Analiza funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
W wyniku analizy funkcj, cech zabudowy i zagospodarowania terenu stwierdzono nastgpujace cechy:
1) funkcja terenu w obszarze analizowanym - tereny zabudowy zagrodowej,;
2) wudzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki (terenu) wynosi 4,0%,
3) ilo$¢ kondygnacji - do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) geometria dachdéw - dachy dwuspadowe;
5) kat nachylenia polaci dachowych - do 459;
6) szerokosé elewacji frontowej wynosi od 4,0 m do 9,5 m;
7) wysokos¢ zabudowy wynosi do 10 m;
8) nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,06;
9) powierzchnia zabudowy budynkéw od 28,0 m? do 80,0 m?;
10) udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi do 70%.

Stosownie do zlozonego wniosku o warunki zabudowy stwierdzono, i2:

1) Parametry i wskazniki zabudowy nowej zabudowy mozna okreslié inne niz Srednie, jesli to
wynika z analizy - stosownie do przepiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
15 lipca 2024 r. w sprawie sposcbu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116);

2) W zwiazku z powyzszym, parametry i wskazniki zabudowy wskazane we wniosku o ustalenie
warunkow zabudowy, czg¢sciowo mieszczg si¢ w przedziale parametréw i wskaznikéw zabudowy
z obszaru analizowanego (za wyjatkiem szerokoéci elewacji frontowej i udzialu powierzchni
zabudowy), wobec czego ustalenie wskaZnikdw i parametréw zabudowy cz¢sciowo zgodnie z
wnioskiem wyczerpuje znamiona kontynuacji funkcji i cech zabudowy w obszarze
analizowanym,;

3) W wyniku analizy w/w parametrow, postuluje si¢ o okreslenic parametréw projektowanc)
zabudowy w Kkorelacji z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy oraz wskaznikami
urbanistycznymi w obszarze analizowanym, spelniajac przy tym przepisy Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan




4)

dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowanin przestrzennego;

Takie ustalenie nie zakloci funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ladu
przestrzennego obszaru  poddanego analizie i pozwoli w uporzadkowanych relacjach
architektoniczno - urbanistycznych zrealizowaé inwestycje. Projektowana zabudowa bedzie
stanowila optymalne wykorzystanie terenu przy zapewnieniu uporzadkowanych relacji
przestrzennych, wynikajacych z ukladu urbanistycznego zabudowy sasiednie;j.

Wymagania _dla_nowej zabudowy:

Stosownie do zloZzonego wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy i cech zabudowy w obszarze
analizowanym ustalono nast¢pujace wymagania dla nowej zabudowy w korelacji z wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy oraz wskaznikami urbanistycznymi w obszarze analizowanym:

projektowana funkcja zabudowy - mieszkaniowa jednorodzinna,

ustala si¢ parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla projektowanego
pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

szeroko$¢ elewacji frontowej - od 5,0 m do 9,5 m,

liczba kondygnacji nadziemnych - max. 2, w tym poddasze uzytkowe,

liczba kondygnacji podziemnych -0,

wysoko$é zabudowy — od 4,0 m do 10,0 m,

geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia polaci dachowych od 15° do 450,
kierunek kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki — prostopadly lub réwnolegly,
ustala si¢ parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla projektowanego
pojedynczego budynku garazowego:

szerokosé elewacji frontowej — od 3,0 m do 9,5 m,
liczba kondygnacji nadziemnych - max. 1,

liczba kondygnacji podziemnych -0,

wysokos§é zabudowy - od 2,2 m do 5,0 m,
geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia polaci dachowych od 15° do 459,
kierunek kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki - prostopadly lub réwnolegly,
ustala si¢ pozostale parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy w stosunku do

powierzchni terenu inwestycji (poprzez teren inwestycji rozumie sic obszar w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie 2z zalacznikiem graficznym), na ktorym bedzie realizowana
inwestycja:

powierzchnia terenu inwestycji - 1 202,0 m2,
projektowana powierzchnia zabudowy — od 35,0 m? do 130,0 m?,
udzial powierzchni zabudowy = od 3% do 11%,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 64%,
maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,22,
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,22,
minimalna nadziemna intensywnosé¢ zabudowy - 0,03,
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zalacznikiem grafi cznym
od pasa drogowego drogi wewnetrznej (dzialka ewidencyjna nr 36), '
minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 na 1 lokal mieszkalny.

w odleglosci 6,0 m

5. Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zachodzi okolicznosé

lacznego spelnienia nastepujacych warunkéw:

1)

2)

Co_najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z te]j samej drogi publiczne est
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w ty bar architektonicznej obiektow
budowlanych:

W analizowanym obszarze znajduja sie dzialki zabudowane dost¢pne ztej samej drogi
publicznej. Na podstawie wizji lokalnej stwierdzono, 2e sposob istniejacej zabudowy pozwala
okreslié wymagania dotyczace nowej zabudowy. Projektowana zabudowa stanowi kontynuacje
funkcji, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych. Wobec powyzszego warunek
uznano za spelniony.

Teren ma dostep do drogi publicznej:

Obszar objety inwestycja posiada dostep do drogi publicznej gminnej Nr 250406W (dziatka
ewidencyjna nr 37/2) przez droge wewnetrzng (dzialka ewidencyjna nr 36). Wobec powyzZszego
warunek uznano za spelniony.
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S)

6)

Zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej (woda, energia cieplna, energia
clektryczna,  sposdb  odprowadzania  &cickow  sanitarnych, sposéb odprowadzania wod
opadowych, gaz) jest wystarczajace do realizacji niniejszej inwestycji. Zapotrzebowanie okrelono
w czedel tekstowe] niniejszej decyzji ust. 2 pkt 3 ,Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji®. Wobec powyzszego warunek uznano za spelniony.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmlang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych

na cele nierolnicze i nicledne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktore utracily moc na podstawie art, 67 ustawy, o ktérej mowa w art,

88 wust, 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym:

Obszar niniejszej inwestycji stanowi dziatka o numerze ewidencyjnym 1032/10 polozona w
obrgbie geodezyjnym Kaczka, gmina Goworowo. Dziatke stanowia grunty orne klasy V (RV) oraz
grunty ome klasy VI (RVI) o lacznej powierzchni 0,1202 ha. Niniejsza inwestycja bedzie
zlokalizowana poza uzytkami rolnymi klas I-11 i lesnymi, ktére wymagaja zmiany przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne w drodze sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego warunek uznano za spelniony.

Decyzija jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Warunek uznano za spelniony.

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
a) w stosunku, do ktdrego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art, 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowane] wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
Warunek uznano za spelniony.

Zgodnie z ar{. 60 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. analizg sporzadzil mgr inz. Pawel Géra posiadajacy dyplom
ukonczenia studiéw wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej.
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